APARCAMIENTO SUBTERRANEO SITO EN
C/ JOSE LAGUILLO
NUEVA REGLAMENTACION DEL SERVICIO

TERCERO.-NORMAS ESPECIFICAS PARA LAS PLAZAS DE APARCAMIENTO
DESTINADAS A SU USO POR RESIDENTES

1.- SISTEMA RETRIBUTIVO DEL CONCESIONARIO

El concesionario sera retribuido directamente mediante el precio que abone el usuario por la
transmisién del derecho de uso y disfrute de la plaza de aparcamiento.

A) El precio: El precio de transmision de la titularidad del derecho de uso de las
plazas de aparcamiento sera de 1685,72 Euros/m? (til neto, IVA incluido, revisado
conforme a las variaciones del IPC general que se produzcan desde la aprobacion
de la presente Reglamentacion del Servicio al momento de puesta en servicio del
aparcamiento. Dicho precio, desde la fecha de la puesta en servicio hasta el final
de la concesion, disminuira linealmente en funcion de los afos transcurridos de la
concesion y se revalorizard anualmente en funcion de las variaciones que sufra el
IPC general o indice que lo sustituya.

B) La adjudicacion:

1) La adjudicaciéon y adscripcién de las plazas de aparcamiento se realizara por el
concesionario, primeramente a favor de los residentes, por sorteo entre los que las soliciten,
realizado inmediatamente antes de la puesta en servicio del Aparcamiento. Se consideran
residentes las personas fisicas o juridicas que acrediten la utilizacion de una vivienda, oficina o
local de negocio, en las calles que comprenden el Area de Influencia. Dicha area estara
comprendida por todas las calles interiores y perimetrales de la linea imaginaria que comienza en
la calle San Juan Bosco esquina con Carretera Carmona, pasando por la Plaza de Antonio
Martelo, hasta la confluencia con calle Esperanza de la Trinidad, calle Esperanza de la Trinidad (
en el tramo comprendido entre calle San Juan Bosco y calle José Laguillo), calle Padre Méndez
Casariego, calle Juan de Vera, tramo de calle Recaredo entre calle Juan de Vera y calle
Guadalupe, calle Guadalupe, calle Santiago, Plaza Ponce de Leodn, Barreduela de Santa Catalina,
Plaza de los Terceros, calle Sol, Plaza de San Roman, calle Enladrillada, calle San Hermenegildo (

en el tramo comprendido entre calle Enladrillada y calle Aceituno), calle Aceituno, Ronda de
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Capuchinos (en el tramo comprendido entre calle Aceituno y Carretera Carmona) y Carretera
Carmona ( en el tramo comprendido entre Ronda de Capuchinos y calle San Juan Bosco).

El cambio de residencia de un adjudicatario de plaza no supondra la perdida del derecho a
la misma. Por cada vivienda, oficina o local de negocio no podran transmitirse mas de una plaza
de automovil.

Realizado el sorteo, y suscritos los contratos con los participantes en el mismo, si aun
hubiere plazas de aparcamiento disponibles, la adjudicacién y adscripcion de éstas se realizara a
los residentes por riguroso orden cronoldgico de solicitud, sin que puedan transmitirse mas de una
plaza de automovil por vivienda, oficina o local de negocio.

2) Transcurridos 6 meses desde la puesta en servicio del aparcamiento, si aun hubiere
plazas de aparcamiento disponibles, las mismas podran adjudicarse a cualquier otro peticionario,
aunque no fuere residente, siempre por el orden en que se hubieren producido las peticiones, y no
pudiéndose transmitir mas de una plaza por vivienda, oficina o local de negocio. En todo caso las
solicitudes deberan ser fechadas y numeradas por el concesionario conforme al orden cronoldgico
de presentacion.

3) Transcurrido el primer afio desde la puesta en servicio del aparcamiento el concesionario
queda facultado para transmitir las plazas, sin limitacién alguna a cualquier peticionario, sea o0 no
residente.

4) Transcurridos los dos primeros afos de dicha puesta en servicio, el adjudicatario podra
explotar las plazas vacantes, unicamente en régimen rotatorio, en tanto no se transmita su uso,
previa autorizacion municipal; no obstante el destino de las plazas sera preferentemente para la
cesién del derecho de uso, no pudiendo el adjudicatario, negar la transmisién de las vacantes a
cualquier peticionario.

C) La transmision del derecho de uso y disfrute debera formalizarse documentalmente
conforme al modelo de contrato que se adjunta a los presentes Pliegos como Anexo |I. De la
formalizacién del contrato de transmision del derecho de uso se dard comunicacion al
Ayuntamiento en el plazo de cinco dias desde su suscripcion al objeto de mantener actualizada la
base de datos de los titulares de éstos.

En el documento de transmision debera figurar expresamente la identidad completa de las
partes, objeto y naturaleza juridica del contrato, plazo de la concesién administrativa, precio del
derecho de uso de la plaza que se transmite, superficie de la plaza, coeficiente de ocupacion,
obligaciones y derechos de los usuarios, canon a satisfacer por los usuarios, y acatamiento
expreso del titular del derecho de uso al régimen disciplinario que rige la concesién en lo que
afecta a la plaza.

Simultdneamente a la firma del documento de transmision, la empresa concesionaria
facilitara al comprador del derecho de uso una copia de la Reglamentacién del Servicio, asi como
de los Estatutos por los que se regira la Comunidad de Usuarios.

Los titulares del derecho de uso de las plazas de estacionamiento no podran alquilar dicho

uso pero si cederlo, subrogandose el adquirente en los derechos y obligaciones del enajenante.

2.- CANON A ABONAR AL AYUNTAMIENTO POR LOS USUARIOS
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A partir de la fecha de la autorizacion municipal del contrato de transmision del derecho
de uso de la plaza, el usuario quedara obligado a abonar un canon anual por importe de 125,56
euros por plaza de aparcamiento para automéviles y de 41,85 euros por plaza de
aparcamiento para motos. El primer afio éste sera proporcional a los meses en que se
produzca el aprovechamiento privativo del dominio publico.

El canon sera pagadero por anualidades anticipadas estableciéndose como plazo de
pago los 30 primeros dias de cada afio natural. Las cuantias se actualizaran cada afo en
funcioén de las variaciones que experimente el IPC general. El impago de las cuotas, facultara al
Ayuntamiento para rescatar la plaza de estacionamiento, siempre que el titular del derecho de
uso no hiciese efectivo el importe de lo adeudado en el plazo otorgado en el requerimiento de
pago. En tal supuesto, del precio del valor de rescate se deducira la cantidad adeudada, los
intereses devengados por dicha cantidad, y las costas y gastos que se hubieren originado por

la reclamacion.

3.- COMUNIDAD DE USUARIOS

En fecha inmediatamente anterior a la prevista para la puesta en servicio del aparcamiento,
la empresa convocara a los adquirientes del derecho de uso de las plazas de estacionamiento
para la constitucién de la Comunidad de Usuarios. Dicha Comunidad de Usuarios se regira por los
Estatutos que se aprueban con estos Pliegos de Condiciones Administrativas.( anexo II).

La Comunidad de Usuarios, de conformidad con dichos Estatutos, sera responsable de
sufragar y llevar a efecto las operaciones de conservacion del aparcamiento en su parte de
residentes, sin menoscabo de las obligaciones del concesionario durante el periodo de garantia y
posteriormente en lo referido a vicios ocultos de construccion.

Asi mismo, la Comunidad de Usuarios, dentro de los 15 dias a contar desde su
constitucion, debera suscribir y abonar una pdliza de responsabilidad civil frente a terceros y
otra mantenimiento que cubra los riesgos de incendio de la parte del inmueble correspondiente
a residentes, durante todo el tiempo que dure la concesion.

El impago de las cuotas a la Comunidad de Usuarios también facultara al Ayuntamiento
para rescatar la plaza de estacionamiento, siempre que el titular del derecho de uso no hiciese
efectivo el importe de lo adeudado en el plazo otorgado en el requerimiento de pago. En tal
supuesto, del precio del valor de rescate se deducira la cantidad adeudada, los intereses
devengados por dicha cantidad, y las costas y gastos que se hubieren originado por la
reclamacion. De igual manera, el impago de las cuotas de la Comunidad de Usuarios por parte de
la entidad concesionaria, respecto de las plazas cuyo derecho de uso no hubiera sido cedido,

facultaria al Ayuntamiento para rescatar dichas plazas.

Sevilla, 14 de marzo de abril de 2007
LA JEFE DEL SERVICIO ADMINISTRATIVO
DE TRAFICO Y TRANSPORTES
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Fdo. Lina Pasamontes de Barrio
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ANEXO |

En Sevilla, a .. de ......... de ...
REUNIDOS
DE UNA PARTE: D./D2. , mayor de edad,
con DNI / NIF , domicilio en , y teléfono
Y DE OTRA PARTE: D./ D2 , mayor de edad,
con DNI / NIF , 'y domicilio en , €n nombre y

representacion de la empresa APARCAMIENTOS URBANOS DE SEVILLA, S.A.(AUSSA), con
CIF A-41946211, domiciliada en c/ Federico Sanchez Bedoya, 2 de Sevilla, teléfono 954 21 90
51y FAX 954 21 92 08.

EXPONEN

PRIMERO.- Que por Acuerdo del Excmo. Ayuntamiento pleno de fecha 10 de septiembre de
1998, se otorgaron a TUSSAM derechos concesionales entre los que se encontraban los
referentes a la construccion y posterior explotacién del aparcamiento subterraneo para
vehiculos automdéviles sito en calle José Laguillo, a todos los efectos y especialmente a los
referidos a su aportacion no dineraria al Capital Social de la Empresa Mercantil de
aparcamientos de capital mixto formada por la misma TUSSAM y la adjudicataria del concurso
convocado al efecto: AUSSA.

SEGUNDO.- Que la duracion de la concesion administrativa es de 50 afios, contados a partir
de la puesta en servicio del aparcamiento, transcurrido el cual se extinguira dicha concesion.

TERCERO.- Que D./D esta interesado en
adquirir el derecho de uso de una plaza de aparcamiento resultante, en los términos
expresados en la Reglamentacién del Servicio y Estatutos de la Comunidad de Usuarios, asi
como en el acuerdo de adjudicacion, cuyos contenidos declara conocer.

Por dichos motivos, y reconociéndose ambas partes capacidad para ello, formalizan el
presente contrato de cesion de derecho de uso y disfrute en base a las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- La empresa AUSSA cede a D./D2
, quien acepta, el derecho de uso y disfrute de una plaza de garaje en el
aparcamiento a que se ha hecho referencia en el expositivo primero del presente documento.
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SEGUNDA.- La plaza cuyo uso y disfrute se cede es la nimero ___ , de las siguientes
dimensiones: metros x metros. = metros cuadrados de superficie util
neta, a la que le corresponde un % de coeficiente de ocupacion.

Para asignar dicha plaza se ha seguido el criterio establecido por el Excmo.
Ayuntamiento de Sevilla en la Reglamentacion del Servicio en lo relativo a la prioridad de los
residentes durante los primeros seis meses desde la puesta en servicio, por el orden de
peticion de los mismos.

TERCERA.- El precio de la presente cesion a razén de

€ (precio en letras), IVA incluido, es abonado por el cesionario en este acto, sirviendo
este documento de suficiente carta de pago.

CUARTA.- Los usuarios del estacionamiento subterraneo quedan sujetos a las disposiciones
de la Reglamentacién del Servicio, y a lo dispuesto en los Estatutos de Comunidad aprobados.

QUINTA.- El cesionario se obliga a contribuir, desde la fecha de puesta en servicio del
aparcamiento, o desde la adquisicion del derecho de uso de la plaza, a los gastos de
comunidad del aparcamiento, con arreglo a la cuota de participacién que le corresponda de
conformidad con el coeficiente de ocupacion sefialado en la estipulacion segunda. Dichos
gastos de comunidad, incluiran todos los tributos municipales y estatales, actuales y futuros
que recaigan sobre el aparcamiento o que se devengasen a causa de su explotacién, tales
como Impuesto sobre Bienes Inmuebles, precios publicos por acceso de vehiculos a través de
aceras de cualesquiera otros que graven la titularidad, tenencia o utilizacién de las plazas de
estacionamiento, asi como su adquisicion. Se incluye en esta designacion los gastos que se
devengasen a causa de su administracidon, funcionamiento, mantenimiento, obra civil,
reparacion y seguros del aparcamiento referidos a su parte destinada a residentes..

SEXTA.- El canon a abonar al Ayuntamiento sera pagadero por anualidades anticipadas,
estableciéndose como plazo de pago los 30 primeros dias de cada afio natural. Las cuantias se
actualizaran cada ano en funcion de las variaciones que experimente el IPC general. El impago
de las cuotas, facultard al Ayuntamiento para rescatar la plaza de estacionamiento, siempre
que el titular del derecho de uso no hiciese efectivo el importe de lo adecuado en el plazo
otorgado en el requerimiento de pago.

SEPTIMA.- Del presente documento de transmisién, se dara conocimiento al Ayuntamiento en
el plazo de cinco dias, acompafando la documentacion acreditativa, quedando obligado el
cedente a entregar al cesionario, copia de la Reglamentacién del Servicio, que rigen la
concesion, asi como de los Estatutos por los que se regira la Comunidad de Usuarios.

OCTAVA .- Las posteriores transmisiones por los titulares de derechos de uso y disfrute sobre
las plazas de su titularidad, subrogara al adquirente en los derechos y obligaciones del
cedente. De la formalizacion del contrato de transmision del derecho de uso se dara también
comunicacion al Ayuntamiento en el plazo de cinco dias desde su suscripcion al objeto de
mantener actualizada la base de datos de los titulares de éstos, acomparando la documentacion
acreditativa.

NOVENA.- Las partes, haciendo expresa renuncia de su fuero propio, acuerdan someter
cuantas divergencias pudieran surgir por motivo de la interpretacion y cumplimiento de este
contrato a la jurisdiccién de los Jueces y Tribunales de Sevilla.

Ambas partes, en prueba de conformidad con cuanto antecede, firman el presente
documento que se extiende por triplicado y a un solo efecto, en el lugar y fecha antes indicado.

Por la empresa, El usuario,
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ANEXO Il

ESTATUTOS DE LA COMUNIDAD DE USUARIOS DEL APARCAMIENTO SUBTERRANEO EN
SU PARTE DESTINADA A VEHICULOS PARA RESIDENTES SITO EN CALLE JOSE
LAGUILLO.

ARTICULO 1°.-

Los presentes Estatutos tienen por objeto regular el régimen de uso, disfrute,
funcionamiento, adopcién de acuerdos y mantenimiento del Aparcamiento Subterraneo sito en
calle José Laguillo en su parte destinada a vehiculos para residentes.

ARTICULO 2°.-

Los usuarios residentes del referido aparcamiento subterraneo quedan sujetos a
las disposiciones de la Reglamentacién del Servicio, y a lo dispuesto en los presentes Estatutos.

Por usuarios se entiende el titular del Derecho de uso de la plaza de garaje o
quien legitimamente le haya sucedido en sus derechos.

ARTICULO 3°.-

El usuario tendra derecho al uso y disfrute exclusivo de la plaza de garaje que en
virtud del correspondiente contrato se le haya cedido, pudiendo utilizar los demas servicios en la
forma y condiciones que se indican en los Articulos siguientes.

ARTICULO 4°.-

Dada la finalidad esencial con que se ha construido el Aparcamiento y cedido el
derecho de uso de la plaza de estacionamiento, el uso y disfrute dela misma se sujetara a las
siguientes condiciones:

a) Cada plaza de garaje se dedicara a estacionamiento de vehiculos automoviles del
galibo maximo autorizado (coches, motos, furgonetas, etc.) prohibiéndose destinarla a cualquier
otro fin.

b) La plaza de garaje no podra modificarse dividiéndola en dos o0 mas o agregandola a
otra para formar una plaza nueva.

c) Sobre la plaza de garaje no podran realizarse obras que modifiquen su configuracion,
distribucion, sus instalaciones o servicios.

ARTICULO 5°.-

A cada plaza de garaje se le asignara una cuota o coeficiente, en proporcion a su
superficie de ocupacion, cuyo porcentaje e sefialara en el contrato de cesién, y que servira de
moddulo para derechos y obligaciones. La titularidad de cada plaza de garaje dara derecho a un
voto en la Junta de Usuarios. En la ponderacién de votos se tendra en cuenta, exclusivamente, el
numero de éstos con independencia del coeficiente a que se refiere este Articulo. En cada
documento de transmisién se hara constar la cuota o coeficiente asignada a la plaza de
aparcamiento.

ARTICULO 6°.-
Son obligaciones de los usuarios:
1.- Usar del aparcamiento y de la plaza adjudicada de modo que no perjudique los
derechos de los demas usuarios.
2.- Sufragar los gastos a cargo de la Comunidad de Usuarios en proporcion a la

cuota o coeficiente de participacion a que se refiere el Articulo anterior.

ARTICULO 7°.-
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Son gastos a cargo de la Comunidad:

1.- Los de mantenimiento, reparacion de las instalaciones, funcionamiento,
administracion , obra civil y explotacion del Estacionamiento.

2.- Los del personal empleado.

3.- Los pagos por obligaciones fiscales que recaigan sobre el uso o titularidad de la

plaza de aparcamiento o su explotacién, como el canon a satisfacer al Ayuntamiento de Sevilla, y
otros que, en su caso, fueran procedentes, que se devenguen desde que se constituya o deba
constituirse la Comunidad de Usuarios

4.- Los gastos por primas de seguros que se hayan concertado, que en todo caso
incluira las pdlizas de seguro a que se refiere el apartado PRIMERO, 1, e) de la Reglamentacion
del Servicio.

5.- Cualquier otro que se acuerde por la Comunidad de Usuarios.

ARTICULO 8°.-

El gobierno y administracion del Estacionamiento en su parte destinada a
residentes estardn encomendados a los siguientes érganos:
a) La Junta de Usuarios.
b) El Presidente.
c¢) La Comisién de Gobierno.
d) El Secretario-Administrador.

Para desempefiar el cargo de Secretario-Administrador no sera necesario ser
cesionario de plaza de garaje.

ARTICULO 9°.-

Toda cesion inter vivos o mortis causa, debera ser comunicada al Ayuntamiento
de Sevilla en el plazo de cinco dias desde su suscripcion al objeto de mantener actualizada la
base de datos de los titulares de éstos, acompanando la documentacion acreditativa.

ARTICULO 10.-

El Presidente de la Comunidad, y por su delegacion expresa, el Administrador
seran los Unicos facultados para:

a) Contratar y despedir el personal necesario para el servicio del Aparcamiento.

b) Pagar por cuenta de quien corresponda, los tributos, precios publicos y demas
gastos del Aparcamiento a cargo de la Comunidad de Usuarios, asi como los de conservacion,
funcionamiento, mantenimiento y obra civil.

c) Suscribir contratos de seguros y suministros para los servicios comunes.

d) En general, hacer todo lo necesario o util para el buen funcionamiento del
Aparcamiento, disponiendo los gastos pertinentes siempre que, de no hallarse autorizados por la
Junta de Usuarios, no sobrepasen del 20% del presupuesto anual.

ARTICULO 11°.-

Con el fin de que puedan ser atendidas las obligaciones y los gastos de
mantenimiento, el Presidente y Administrador estableceran anualmente un presupuesto estimativo
de los gastos, pagando los cesionarios, por trimestres adelantados y a titulo de provision, la
cantidad que, segun su cuota o coeficiente, les corresponda.

ARTICULO 12°.-

El Administrador llevara las cuentas del Aparcamiento, que debera presentarlas
anualmente a la Junta de Usuarios y a la Comisién de Gobierno, cuantas veces le sean
solicitadas. Ademas, abrira una cuenta individual a cada cesionario, donde anotara los cargos
proporcionales a su cuota de participacion, asi como los pagos efectuados en su nombre.

ARTICULO 13°.-
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La Junta de Usuarios se reunira al menos una vez cada ano para la eleccién del
Presidente, de los miembros de la Junta de Gobierno y del Secretario-Administrador, asi como
para la aprobacion del presupuesto anual y de las cuentas del Aparcamiento.

Asimismo, la Junta de Usuarios podra reunirse también por decision del
Presidente o de la Junta de Gobierno, o cuando lo soliciten al menos un tercio del total de los
usuarios para conocer, tratar y decidir sobre asuntos de relevante importancia para la Comunidad
de Usuarios.

ARTICULO 14°.-

La Comision de Gobierno estara formada por el Presidente, tres vocales, y el
Secretario-Administrador elegidos de entre los cesionarios de plazas de aparcamientos. En el caso
de que el Secretario-Administrador no tenga la condiciéon de usuario, tendra derecho a voz pero no
a voto.

La Comision de Gobierno colaborara con el Presidente en la ejecucion de las
funciones que le correspondan y le asesorara en cuantas cuestiones someta a su consideracion.

La Comision de Gobierno debera reunirse al menos cada dos meses, asi como
cuantas veces la convoque el Presidente, y podra decidir con respecto a todos aquellos asuntos
que afecten a la administracion de los intereses de la Comunidad de Usuarios y a la ejecucion de
acuerdos adoptados por la Junta de Usuarios.

ARTICULO 15°.-

Los acuerdos que hayan de tomarse por la Junta de Usuarios y por la Comision
de Gobierno se adoptaran siempre por mayoria de los asistentes a la reuniéon y en caso de empate
decidira el Presidente con voto de calidad.

De las reuniones que se celebran, el Secretario-Administrador levantara la

oportuna acta.

ARTICULO 16°.-

Todo usuario quedara sometido a la jurisdiccién de los Tribunales de Sevilla para
cuantas incidencias puedan derivarse del incumplimiento de estos Estatutos.

ARTICULO 17°.-

La modificacion de los presentes Estatutos debera ser aprobada por la Junta de
Gobierno de la Ciudad de Sevilla, realizada a propuesta de la Junta de Usuarios, previo acuerdo
de la misma adoptado por mayoria absoluta.

ARTICULO 18°.-

En todo lo no previsto en los presentes Estatutos se estara a lo previsto en la
Ley de Propiedad Horizontal, en lo que le sea aplicable por analogia.

000000000
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